COMMISSIONING CZ s.R.O.
18: 199 33 487
COMMISSIONING.CZ cxcz@CcOoMMISSIONING.CZ

BREEAM COMMISSIONING

Dostal se k ndm dotaz, jak vhodné specifikovat proces commissioning v rdmci certifikace BREEAM.

Je BREEAM commissioning bézné soucasti ¢eskych vystavbovych projektt? Nebo je potreba délat
néco extra? A co by mélo byt vystupem?

V rédmci hodnoticiho systému BREEAM mohou projektové tymy cilit kredity, které jsou spojeny
S procesem commissioning, a ve vyssich drovnich se dokument ,Building user guide” dokonce stava
tzv. Minimum standard, tedy bez vytvoreni tohoto dokumentu nelze ziskat certifikat.

Issue: Man 04 _ Commissioning and handover

One credit - Commissioning and testing schedule and responsibilities
One credit - Commissioning building services

One credit - Testing and inspecting building fabric

One credit - Handover
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Issue: Man 04 _ Commissioning and handover

=  One credit - Aftercare support
=  One credit - Seasonal commissioning
=  One credit - Post-occupancy evaluation (POE)

OBECNY UVOD

Commissioning budov (Cx) je metoda nebo dlouhodoby proces pro zajisténi kvality stavebniho dila,
prokazani provozuschopnosti a spravné funkcnosti. V britském prostredi se role ridici ¢innosti
systematického uvadéni budov do provozu nazyvd Commissioning champion nebo také
Commissioning manager (CxM), coZ pouZijeme pro vysvétleni vtomto prispévku. Cinnosti
technického dozoru stavebnika (TDS) tak, jak jsou pojaty v CR, je mozné vnimat jako podmnoZinu
¢innosti pracovniho rémce oznacovaného jako commissioning.

V idedlnim pripadé je CxM poradcem stavebnikovi pri pripravé projektového zadani, aby provozni
funkéni pozadavky na stavbu byly vhodné definovany. Proces commissioning by mél byt zahajen
jesté pred vznikem koncepcni studie. A Uspésné dokonceny Cx proces vétsinou konci béhem
prvnich let uzivani budovy.

Stavebnik, pripadné vlastnik projektu, by mél pri vybéru CxM dbét predevsim na definovani, jakym
zpUsobem bude probihat zajistovani a kontrola kvality pri stavebnich a montédznich pracech. Dobry
Cx proces zahrnuje kromé jiného nasledujici:

= tvorba dokumentu popisujici zakladni principy navrhovanych systéma (Design brief),

specifikace pozadovanych €innosti jednotlivych roli béhem celého projektu pro vybérova fizeni
(Scheduling and responsibilities), coz mGze byt ve formé privodce Cx procesem (Commissioning plan),
popis funkénich provoznich testd (FPT) s definovanim sezdnnich variaci (Seasonal commissioning)
Skoleni obsluhy (Training) a souvisejicich dokument( (napr. Building user guide),

zarucni obdobi a intenzivni podpora po predani stavby (Aftercare),

vyhodnoceni projektu (Post-occupancy evaluation) a zavérecna ponauceni (Lessons learnt).
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Pro kaZdé vybérové rizeni doporucujeme poptavat nejen cenu, ale také vysvétlujici komentar: jakym zpusobem bude
Commissioning manazer spolupracovat s projektovym tymem na implementaci vsech pozadovanych cinnosti.
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Aplikovatelné pro CR

Skupina
VYTAPENI

VYTAPENI

CHLAZENI

VETRANI

DISTRIBUCE VODY
DISTRIBUCE VODY

DISTRIBUCE VODY
MAR

OSVETLENI

OSVETLENI

OSVETLENI
OBALKA BUDOVY

OBALKA BUDOVY

FVE

Technicka norma

CSN EN 14336 (2005)_ Tepelné soustavy v budovach - Mont4z a prejimka teplovodnich
tepelnych soustav

CSN 06 0310 (2006)_ Tepelné soustavy v budovéach - Projektovani a montaz

CSN EN 378-2 (2017)_ Chladici_zarizeni a tepelnd Cerpadla - Bezpecnostni a
environmentalni pozadavky - Cast 2. Konstrukce, vyroba, zkouseni, znaceni a
dokumentace

CSN EN 12599 (2010)_ Vétrani budov - Zkudebni postupy a mérici metody pro prejimky
instalovanych vétracich a klimatizacnich zarizeni

CSN 75 5409 (2013)_ VnitFni vodovody

CSN 73 6670 (1995)_ ZkouSeni proménnym tlakem a teplotou. OvéFovani potrubnich
systém(

CSN 75 5911 (1995)_ Tlakové zkousky vodovod( a z&vlahového potrubf

CSN EN 50090-1 (2012)_ Elektronické systémy pro byty a budovy (HBES) - Cést 1: Struktura
normalizace

CSN EN 12464-1(2012)_ Svétlo a osvétleni - Osvétleni pracovnich prostord - Cast 1: Vnitfni
pracovni prostory

CSN EN 12464-2 (2014)_ Svétlo a osvétleni - Osvétleni pracovnich prostord - Cast 2:
Venkovni pracovni prostory

CSN EN 13201 (2019)_ Osvétleni pozemnich komunikaci

CSN EN IS0 9972:2015_ Tepelné chovani budov - Stanoveni priivzdusnosti budov - Tlakova
metoda

CSN EN IS0 6781-3_ Detekce tepelnych, vzduchotésnych a vlhkostnich nehomogenit v
budovach s pouzitim infracervenych metod -

Cast 3: Kvalifikace operator( zafizent, analytik( dat a zpracovatel(l zprav

CSN EN 50583 (2016)_ Fotovoltaika v budovéch *

* BREEAM vyslovené nevyzaduje.

Doporucéené z Velké Britanie

Skupina
VYTAPENI
CHLAZENI
VETRANI
DISTRIBUCE VODY
MAR

OSVETLENI

Standard

CIBSE Commissioning Code B: Boilers (2002)

CIBSE Commissioning Code R: Refrigeration systems (2002)
CIBSE Commissioning Code A: Air distribution systems (1996,/2006)
CIBSE Commissioning Code W: Water distribution systems (2010)
CIBSE Commissioning Code C: Automatic controls (2001)

CIBSE Commissioning Code L: Lighting (2018)
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SYSTEMY PODLEHAJICi DUKLADE KONTROLE PRO HLADKE
UVADENI DO PROVOZU

Narocnost a objem praci je pfimo Umérny poctu zarizeni, které maji byt zahrnuty do commissioning
procesu. Sluzbu spojenou s roli CxM je mozné strukturovat do tfi Grovni:

va.v

1) Provozni systémy (BREEAM vyZaduje pro sloZitéjsi systémy zpravidla ovladané MaR)
Nejcastéji se zahrnuji systémy spotrebovavajici provozni energii, napr. technika prostredi
(HVACE&R = vytapéni, vétrani, klimatizace, ochlazovani budov), zarizeni pro ohrev teplé vody
a pro distribuci vody, ovladani osvétleni, systémy vyuzivajici obnovitelné zdroje energie,
napr-. fotovoltaické elektrarna (FVE).

2) Obalka budovy
Vhodnym doplikem pro zajisténi kvalitniho provedeni stavebniho dila se provadi
commissioning obalky budovy, kdy se zejména vyhodnocuje vzduchova neprivzdusnost a
nepfitomnost tepelnych mostd pomoci termovizniho prizkumu.

3) Ostatni systémy podléhajici ovéreni provozuschopnosti kontrolnimi organy (BREEAM
nevyzaduje), napr. bezpecnostni pozarni zarizeni (PBZ), vyhrazena technicka zarizeni (VTZ),
ale i tato skupina zarizeni mdze byt predmétem komplexni poptavky.

éINNOSTI V RAMCI PROCESU COMMISSIONING

1 _ Dokument popisujici zakladni principy systému (Design brief)

Tym projektanta by mél zpracovat zakladni principialni popis navrhu stavby, ve kterém uvede, jakym
zplsobem maji byt systémy navrhnuty a jak spolu jednotlivé profese souvisi. Dokument zpravidla
uvadi postupy Uvah a odlvodnénd rozhodnuti, aby cely projektovy tym a predevsim budouci
provozovatel ziskal lepsi pochopeni nadvrhu.

Popis &innosti CxM: Podpora vedoucimu pracovnikovi tymu projektanta, ktery ma odpovédnost za
zpracovani dokumentu Design brief, aby dokument dostate¢né uvadél pozadované informace.
Kontrola Design brief a doporuceni vlastnikovi jeho akceptaci ve verzi, kdy bude dokument
dostatecné kvalitni.

Vystup: Dokument ,Zakladni principialni popis navrhu“ s doporucenim prvni verze k akceptaci.

Casova naroénost: 15-25 hodin

2 _ Zpracovani Cx planu (Scheduling and responsibilities)

Pravodni dokument popisujici posloupnost a rozsah ¢innosti, role a odpovédnosti zGc¢astnénych, tj.
commissioning tymu. Ucel po&atecni verze privodniho pldnu procesem commissioning je stanovit
format a obsah. Béhem dalsiho vyvoje projektu se plan upresnuje, aby bylo jasné, kterd zarizeni a
které soucasti budovy jsou zahrnuty pro dozorovani uvadéni do provozu a jakym zpUsobem bude
zajisténa jejich funkéni provozni kvalita.

Cx plan predstavuje ,road-mapu’ kterou by mél viastik projektu v rémci vybérového rizeni pochopit, aby dokazal vyhradit
nezbytny rozpocet na pozadované cinnosti = implementace commissioning procesu do stavebniho projektu,

Popis €innosti CxM: Zpracovani privodniho planu, dikladné vysvétleni vlastnikovi projektu,
ziskani potvrzeni o naplanovanych cinnostech a povéreni kvedeni Cx procesu. Pribézna
aktualizace a Skoleni postupné pribyvajicich ¢lend Cx tymu.
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Vystup: Dokument ,Commissioning plan“.

Casova naroénost: 60-80 hodin

3 _ Kontrola projektové dokumentace stavby

Prezkoumani projektové dokumentace stavby, aby se zajistilo, Ze jsou projekéni prace v souladu
s Design brief a Ze stavebni vyroba bude zahrnovat ¢innosti commissioning procesu.

Popis ¢innosti CxM: Kontrolovani PD a sepsani pfipominek, dotaz( a pozndmek vzhledem k
dosazeni souladu s projektovymi pozadavky. Zpétnd kontrola zapracovani odsouhlasenych
pripominek. Kontrola implementace commissioning ¢innosti.

Vystup: Zprava o kontrole projektové dokumentace stavby.

Casova naroénost: 80 hodin, ale zalezi na pozadovaném rozsahu kontroly

4 _ Dozorovani pri vystavbé a pri testovani (Testing)

Zhotovitel provadi vlastni kontrolu montéze a instalace pomoci kontrolnich seznamt (checklistt),
provoz a interakce systémU se testuje dle predem schvélenych postupd, véetné sezdnniho
testovani.

Funkcni provozni testy (FPT) se v commissioning procesu nastavuji pro rizné scénare, které mohou nastat béhem
provozovani budovy. Poruchové stavy MaR jsou spise jejich predookladem. FPT se zaméruje na fungovani systémd,
napr: zda HVAC systeém je schopen béhem 30 minut dosahnout pozadované vnitrni prostredi.

V projektech se bézné predpokladad Ucast role technického dozoru stavebnika (TDS), ktery
poskytuje stavebnikovi, kromé jiného, Casté obhlidky stavby, béhem kterych se zhotovitelem resi
technické Ulohy primo na misté. Pouze takové problémy, které mohou ohrozit pozadovanou
funkénost systému by mély byt eskalovany pro inspekci ze strany CxM.

Popis ¢innosti CxM: Priprava checklistd pro systémy zahrnuté do Cx procesu. Spoluprace se
zhotovitelem pri pripravé postupl FPT, ze je zahrnout do tzv. kontrolniho zkusebniho planu (KZP).
Provadéni inspekci na stavbé, zpravidla kvili potrebé resit zavaznéjsi provozni funkéni problém,
nebo v rdmci planovanych Cx schiizek (cca 10x béhem vystavby). Dozorovani pfi demonstrovani
FPT zhotovitelem.

Vystup: Ovérené vyplnéné checklisty. Ovérené vysledky funkénich provoznich testa.

Casova naroénost: 150-200 hodin

5 _ Uzivatelska prirucka (Building user guide)

Popis €innosti CxM: Shromazdovani dokumentl a zdznamdi, ze kterych CxM zajisti tvorbu
uZzivatelskeé prirucky, bud vlastnimi silami nebo poradenskou ¢innosti jinym Gcastnikdim projektu,
ktefi tento dokument maji zpracovat.

Vystup: Dokument poskytujici informace potrebné k pochopeni bézného uzivani budovy a
prilehlého Uzemi.

Casova naroénost: 50-60 hodin, bézna kancelarska budova s Fizenym vnitrnim prostredim.
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Dokument muze mit riznou podobu a rizny obsabh, i kdyZz pro plnéni kritérii BREEAM je urcita cast obsahu predepsana.
V praxi se realizuje dokument typu: uzivatelskd prirucka, provozni manual, manual budovy apod.

6 _ Poskytnuti $koleni obsluhy (Training)

Tym technické Udrzby a obsluhy musi byt dikladné proskolen zhotovitelem, a pripadné mu bude
poskytnuta podpora po zahajeni uzivani (tzv. Aftercare), aby pracovnici plné porozuméli provoznim
instrukcim, zaru¢nim podminkam a dal$im pravidldm spojenych s provozem a Udrzbou. Podobné i
koncovi uzivatelé budovy by méli byt sezndmeni (dostate¢né pro vlastni potfebu) se zplsobem
ovladani koncovych zarfizeni (napr. nastaveni pozadované teploty v prostoru).

Je-li sjednana sluzba aftercare, zhotovitel nebo servisni organizace poskytuje podporu tymu technicke udrzby a obsluhy
pri reseni’ provoznich problémd. V pripadé sloZitych systému budovy musi byt podpora béhem prvnich tyand provozu
zajisténa i na denni bazi, kdy skolitel md pracovni misto primo v budove.

Popis €innosti CxM: Definovani pozadavkd na koleni obsluhy. Dozorovani pri poskytovani Skoleni
a kontrola pripravenych provoznich instrukci.

Vystup: Plan Skoleni. Ovérené protokoly o Skoleni. Navrhy mistnich provoznich predpist upravujici
provoz TZB.

Casova naroénost: 30 hodin

7 _ Vyhodnoceni projektu (POE) a ponauceni (Lessons learnt)

Vyhodnoceni projektu je zavéreénym krokem kompletniho commissioning procesu. Vyhodnoceni
se zpravidle déla v nasledujicich oblastech:

= Uspésnost projektu dle predem definovanych metrik,
=  vykonnost budovy a jejich systémd, coz je bézné vysledkem FPT,
=  spokojenost uZivatel, napf. pomoci dotaznikl nebo mistnim méfenim kvality vnitiniho prostredi.

Ponauceni je dobrou praxi, kdy maji vsichni dcastnici projektu moznost se ohlédnout za uspechy a nedspechy, aby pristi
projekt mohl byt lepsi.

Popis &innosti CxM: Podpora projektovému manazerovi pfi organizaci a koordinaci vysledkd.
Vystup: POE zpréava. Zapis ze schlizky o ponauceni.

Vhodné naéasovani: 15 hodin (poskytnuti vstupl a G¢ast na schiizce) / 40 hodin (plna organizace)



